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Linje 3 meter utanfoér det planeomrade som faststallelsen géller.

Omradesgrans, kvarter och del av kvarter

~— Vagreservat

Bestammelsegrans
Tomtgrans

Instruktiv grans for byggnadstomt.

Byanummer

Namn pa by

Omradets namn.

Kvartersnummer
Tomtnummer.

Namn pa gata.

Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i
forhallande till underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet,
far anvandas foér utrymme som inréknas i vaningsytan.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.

Omrade som bor planteras, har i dock icke inraknat den del
som utnyttjas som vag eller bilparkering, hégst tva bilplatser
per tomt. Pa omradet far dock, forutom tomtinfart, placeras
carport eller garage enligt punkt 3. under Allmanna
planbestammelser for hela planomradet.

Gata/Detaljplanevag

Kraftledningsgata avseende skyddsavstand for 10kV luftledning.
Inga konstruktioner fér utom allmanvag eller kraftlednings-
konstruktioner ar tilldtna inom omradet. Skyddsavstand mellan
vagbana och ledning skall vara minst 7meter.

For gangtrafik reserverad gata

For gang- och cykeltrafik reserverad gata/vag, dar servicetrafik ar
tillaten.

Del av vagomradets grans dar tomtanslutning ar forbjuden.

Parkeringsplats

Instruktiv plats for lekplats

ANVANDNING KVARTERSMARK

BE ,

BER,

BER,

100M

Skala 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)

o Elledning

Kvartersomrade for enskilda bostadshus.

1. Pa varje tomt far ett enskildt bostadshus som omfattar hogst tva
bostadslagenheter samt separata ekonomibyggnader/garage
och biltak uppféras.

2. Ekonomibyggnader och garage far omfatta hégst 1 %5 vaning
och max 55m2 som inkluderas i tillaten byggnadsratt.
Sammanbyggt eller som del av ekonomi byggnad tillats utrymme
for arbetslokal eller som avskild bostadslagenhet.

Kvartersomrade for enskilda bostadshus, radhus och kopplade
byggnader for bostadsandamal. Beroende pa hustyp tillampas
antigen BE bestdmmelserna eller foljande:

1. Kvarter 3 tillats delas i tva tomter med en byggnadsratt om max
300m2 per tomt inklusive ekonomibyggnader.

2. Forradhus eller kopplade byggnader tillats tre bostads lagenheter.
3. Ekonomibyggnader och garage far omfatta hégst 1 %5 vaning och
max 55m2 per lagenhet som inkluderas i tillaten byggnadsratt.

4. Sammanbyggt eller som del av ekonomibyggnad tillats utrymme
for arbetslokal eller som avskild bostadslagenhet. Denna
fristdende del omfattas i tomtens totala byggratt.

5. Pa kvarter 3 tillats tomter med strand att utver angiven byggratt bygga
en sjobod per bostadslagenhet i anslutning till strandlinjen om max 30m?
samt en brygga per bostadslagenhet for eget bruk med max storlek pa
vattnet 2 x 10m. Pa angransande vattenomrade till tomtmark tillats
bathus eller annan byggnad. Byggnad skall har utformas med sadeltak
och gavel ut mot vattnet, maximal utbredning 5,5x10m. Sammanslas tva
bathus tillats en byggnad om max 7,5x10m. Pa kvarter 1 tillats
brygganlaggningar inom tomtmark. Max en batplats per
bostadslagenhet.

Kvartersomrade for enskilda bostadshus, radhus och kopplade

byggnader for bostadsandamal.

Beroende pa hustyp tillampas antigen BE bestammelserna eller

féljande:

1. Vid sammanslagning av tva tomter tillats ett enskilt bostadshus att
byggas med som mest tva bostadslagenheter om max 300 m2.

2. Vid sammanslagning av 3 tomter tillats ett radhus eller kopplad
byggnad om max 4 radhuslagenheter att byggas. Byggnadsratt
max 600 m2.

3. Foérutom bostadshus far pa tomten byggas separata
ekonomibyggnader och garage eller biltak utdver angiven
byggratt. Ekonomibyggnader och garage far omfatta hégst 1 %
vaning och max 55m2 per lagenhet. Uppvarmd ekonomi byggnad
eller del dar av inkluderas i tillaten byggratt.

4. Sammanbyggt eller som del av ekonomibyggnad tillats utrymme
for arbetslokal eller som avskild bostadslagenhet. Denna
fristdende del omfattas i tomtens totala byggratt.

B RE Kvartersomrade for radhus, kopplade byggnader for bostadsandamal
1 samt fér enskildt bostadshus.

Beroende pa hustyp tillampas antigen BE bestammelserna eller
féljande:

1. Tomt far bebyggas med hogst ett enskilt bostadshus eller ett stycke
radhus/kopplad byggnad. Enskilda bostadshus far inrymma hogst

tva bostadslagenheter, radhus/kopplad byggnad har inga
begransning vad galler antalet lagenheter. Byggratt for enskildt
bostadshus begransas till max 300 m2.

2. Foérutom bostadshus far pa tomten byggas separata

ekonomibyggnader och biltak. Ekonomibyggnader far omfatta hogst
1 2/3 vaning och for tomt med radhus uppga till max. 120 m* (dock

hogst 30 m? per ldgenhet ).

Parkomrade for kolonitradgard/odlingslotter. Pa varje kollonitradgard tillats
PO 1 att bygga ett redskapsskjul om max 7m2.
PI Idrottsomrade och rekreationsomrade. Under vintersasong tillats
1 batupplag for smabatar.
Simstrand. Pa omradet tillats bastu och gemensamhetslokal att
PS 1 uppféras om max 50m2.
v v
p EA 4 Kvartersomrade for avfallshantering
A A
g M E M J Kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar for energi-
N N foérsorjning
g M S M P Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for kommunal-
n A teknisk forsorjning

Smabatshamnomrade foretradelsevis for de boende pa omradet.

Ca 17 -20 batplatser tillats. Till varje batplats tillats att byggas en

sjobod om max 7m2. Omradet skall vardas och iordningstéllas.
Kaj- och brygganlaggningar tillats. Omradet skall vara allmant
tillgangligt.

ALLMANNA BESTAMMELSER FOR HELA PLANOMRADET:

1.

Byggnadernas avstand fran granntomtens grans skall vara minst 4 meter om detaljplanekartan inget
annat anvisar. Med grannens samtycke far ekonomibyggnad och biltak byggas 2 meter fran
gransen, alternativt ihop med byggnad pa granntomten. Har vid skall brandbestdmmelser rérande
granntomter beaktas.

2. Enhetlig fasad- och takaslinje far inte dverstiga 15 meter utan skall brytas genom forskjutning eller

indragning med minst 1 meter, alternativt i hojdriktning med minst 0,5 m.

3. Garage eller carport tillats placeras i tomtgrans mot gata. Angéringssidan / garageporten far

placeras direkt mot gatan endast om avstandet fran gatan till garaget ar minst 6 meter.

4. P& BE- omradena skall tva bilplatser pa varje tomt reserveras. P4 BER-,BRE-omrade boér ordnas 1,5

bilplats per lagenhet dock minst 2 bilplatser per tomt.Ytterligare skall 1 gastbilplats /
3 bostader reserveras.

5. Pa sluttningstomter skall byggnaderna anpassas till terrangen och kallarvaning ar tillaten. Sockel

och kallarvaning far overstiga den hdgsta markhdjden med hégst 40 cm. De kéllarutrymmen, av
vilkas ytterfasadens hojd minst halften ligger ovanpa marken, raknas med i tomtens byggnads ratt
och far anvandas som bostadsrum.

6. Hogsta tillatna sockelhdjd for byggnader i sluttning &r en maximal medelhdjd pa1,5 meter. Tillaten

sockelhojd for byggnader pa plan mark &r en maximal medelhdjd pa 1,2 meter.

7. Tillborlig utfylinad av tomtmark tillats for att ansluta mot angransande markbearbetningar och for att

skapa grundfoérutsattning for byggnad och tomtvag. Utfylinader av tomtmark upp till tvd meter éver
normalvattenstandet ar tillatet. Pa hoglant kvartersmark tillats utfullnader av tomtmark for att
mojliggora tllibérlig byggbar grund. Terraserade markbearbetningar tillats men skall avgréansas med
naturstens murar. Ett terraseings steg far inte dverstiga héjden av 2m . Vid tomtgrans far inte finnas
hojdskillnader mellan tomterna. Om granne ger sitt skriftliga medgivande kan dock stédmur, slant
osv. byggas.

8. Dag- och draneringsvatten skall sa langt det ar mgjligt tas omhand inom varje fastighet. Dagvatten

som pa naturligt satt belastar angransande fastighet skall innan férsaljning av tomtmark tillborlig
drénering sakerstallas av exploatoren.

9. Sprangning ar bara tillaten for att mojliggora en skalig placering av byggnader och vagar pa

tomtmark, samt for att mojliggora en skalig kostnad vid byggnation av detaljplanevagar. Sar i
landskapet efter sprangning skall tdckas av byggnad eller nya jordmassor. Nya jordmassor skall
bindas omgaende med gras eller planteras lika den platsspecifika befintliga vegitationen.

10. Fardigt golv i den narmast infarten placerade bostadsvaningen skall vara minst 30 cm ovanfdér den

héjd som gatan har vid tomtens infart. Tomtomrade mellan vagen och huvudbyggnaden tillats fyllas
upp minst till den angrénsande vagens hojd.

11. Tomt far ingardas med hack, mur eller staket. For hackar tillats en max héjd om 1,1m. om granne

ger sitt skriftiga medgivande tillats hack vara hdgre an 1,1m. For staket tillats en héjd om max 1,1
meter. For murar tillats en max hdjd om 0,7 meter.

12. Tilldtna takvinklar fér samtliga kvartersomraden ar mellan 6° och 45°.

13. Tilldtna takformer pa huvudbyggnad och ekonomibyggnader ar sadeltak. P& sekundara

byggnadsdelar tillats aven pulpettak och brutet pulpettak. Planare terrasstak far anordnas.
Pa kvarter 5 och 6 tillats att valja fritt i avseende takformer.

14. Tillatna byggnadshojder upp till taknock, réaknat fran lagsta vaningsplanets golvniva. Dar storsta

tillatna antal vaningar ar | 2/3 tillats 7,8m nockhdjd . For kvarter med storsta tillatna antal vaningar ar
I 1/2 tillats 7 m nockhdjd.

15. Vid behov av prévning av oklar bestammelse i detaljplanen fattas slutligt beslut av kommunstyrelsen

pa basen av byggnadstekniskanamndens utlatande.
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ANTAGANDEHANDLINGAR
Planen ar uprattad enligt enligt
Plan- och bygglagen fér landskapet Aland.

Samradshandlingarna bestar av:
- Denna plankarta med bestdmmelser
- Plan och genomférandebeskrivning
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- Bilaga 1. lllustrationskarta

- Bilaga 2. Fastighetsférteckning samt LMV-Grundkarta

- Bilaga 3. Baskarta, M-Plankarta_1-1000_A3, rev. 17.03.2015.
- Bilaga 4. Konsekvenser

- Bilaga 5. Behovsbeddmning
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Planen omfattar fastigheten 318-402-2-30-M601
Detaljplan for nytt bostadsomrade m.m.

Kokar den 11.03.2016, Jens Karmert, arkitekt
atom arkitekter PB 196, AX-22101 Mariehamn tel. 040-5730669

Genom detaljplanen bildas kvarteren 1-6 samt park- och gatuomraden mm.




